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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

к материалам обоснования генерального плана

Бахтияровского   сельского поселения 

Ленинского муниципального района 

Волгоградской области

Общие положения по подготовке генерального плана

Материалы генерального плана  Бахтияровского сельского поселения Ленинского муниципального района разработаны на основе:

· анализа материалов, предоставленных структурными подразделениями  администрации Ленинского муниципального района и  администрацией сельского поселения, ведомствами и министерствами Волгоградской области;
· схемы территориального планирования  Ленинского муниципального района, утвержденной  решением Ленинской районной Думы от 24.11.2009 №3/9;
· долгосрочной районной целевой программы  «Капитальное строительство и жилищно-коммунальная сфера Ленинского муниципального района на 2013-2015 годы»;
· ранее разработанного проекта планировки  и застройки с.Бахтияровка , выполненного  проектной организацией Роспромколхозпроект в 1981 г.;
· информационно-аналитических материалов паспорта социально-экономического развития Ленинского муниципального района.
Для разработки генерального плана  использовались имеющиеся в министерстве строительства и ЖКХ Волгоградской области топографические материалы  территории, кадастровые планы территории.

Генеральный план Бахтияровского сельского поселения содержит текстовые и графические материалы утверждаемых положений и материалов по их обоснованию, установленных в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности Российской Федерации, Волгоградской области.

Утверждаемая часть Генерального плана Бахтияровского сельского поселения состоит из Положения о территориальном планировании Бахтияровского сельского поселения Ленинского муниципального района Волгоградской области и графических материалов:

· Карта 1 «Карта планируемого размещения объектов местного значения Бахтияровского сельского поселения Ленинского муниципального района Волгоградской области» 

· Карта 2 «Карта границ населенных пунктов, входящих в состав Бахтияровского сельского поселения Ленинского муниципального района Волгоградской области» 

· Карта 3 «Карта функциональных зон села Бахтияровка Ленинского муниципального района Волгоградской области» 

Материалы по обоснованию Генерального плана  Бахтияровского сельского поселения состоят из пояснительной записки и графических материалов:

· Карта 1 «Существующее состояние и ограничения использования территории» (в составе 3 чертежей); 

· Карта 2 «Карта комплексного развития  территории села Бахтияровка».
1. Общие сведения

1.1. Общие сведения о территории поселения в системе расселения
Бахтияровское сельское поселение граничит с  Заплавненским,  Покровским, Маляевским, Коммунаровским сельскими поселениями и городским поселением город Ленинск Ленинского муниципального района.  Поселение занимает территорию площадью 10644 га, на которой проживает 839 человек (по состоянию на 01.01.2012г.), из них трудоспособного населения –411 человек, пенсионеров 171 человек.

Граница села Бахтияровка находится в 0,75 км западнее от границы городского поселения город Ленинск - центр муниципального района и в  66км  от областного центра г.Волгограда.
Имеются автомобильные дороги с твердым покрытием в направлении районного центра  через автодорогу Средняя Ахтуба – граница области (11 км) и внутри поселка.
1.2.      Образование

   Бахтияровское сельское поселение  Ленинского муниципального района Волгоградской области образовано Законом Волгоградской области "Об установлении границ и наделении статусом Ленинского района и муниципальных образований в его составе" № 971-ОД от 21 декабря 2004 года.

 Настоящий генеральный план разрабатывается на часть поселения применительно к населенному пункту с.Бахтировка.
1.3. Природно-климатические условия
Климат Ленинского района резко-континентальный. Характерным признаком континентальности климата района является возврат холодов весной и раннее появление их осенью.
Лето жаркое, сухое, пыльное недостаточно увлажненное. Наиболее жаркие месяцы июль и август. Зима холодная, малоснежная с сильными ветрами. 
 Среднемесячная температура воздуха +22, максимальная температура +44. Зимой температура понижается до -35-40. Годовое количество осадков выпадает до 300 мм. Почвы ленинского района преобладают в основном каштановые и светлокаштановые. По механическому составу тяжелосуглинистые.
В теплый период года сильные восточные ветры переходят в суховеи влияющие на рост растений. Преобладающие направления ветра  северо-восточные и северо-западные максимальная скорость 8,5 м/сек, минимальная -4,6 м /сек. 
В соответствии со СНиП 2.01.07-85 «Нагрузка и воздействия», данной площадке соответствуют следующие характеристики:

· Скоростной напор ветра принят 0,38 Кпа для III района;

· Снеговая нагрузка – 84 кг/м2  для II района;

· Расчетная снеговая нагрузка – 120 кг/м2.

Климатические условия планировочных ограничений не вызывают, но требуют при строительстве необходимых теплотехнических мероприятий. По агроклиматическому районированию северная часть поселения   не является благоприятной для сельскохозяйственного производства: земледелия, производства зерна, кормопроизводства, бахчеводства, садоводства и животноводства. Южная часть поселения расположена на территории Волго-Ахтубинской поймы и является благоприятной для сельскохозяйственного производства.
1.4. Оценка инженерно-геологических условий
          По результатам полевых и лабораторных определений основанием для фундаментов на глубину 4,0м будут служить разнородные грунты:

- суглинки твердой и полутвердой  консистенции, просадочные. Начальное просадочное давление 1,2 кг/кв см.

- пески пылеватые, маловлажные, средней плотности.

         Гидрологические условия для разработки котлованов ожидается удовлетворительные.

         Грунты по трудности разработки отнесены: суглинки ко II группе, пески к I группе.

         Коррозийная активность грунтов характеризуется в широких пределах от средней до весьма высокой.

         Грунтовые воды залегают на глубине 3,2 0 5,8м. Максимальный расчетный уровень возможен на глубине 1,7-4,3м.

          При строительстве отдельных зданий и сооружений рекомендуется произвести инженерно-геологические изыскания с определением физико-механических свойств грунтов, слагающих непосредственно участок строительства.

             В южной части поселения расположен Природный парк Волго-Ахтубинская пойма .  Волго-Ахтубинская пойма относятся к типу интрозональных аллювиальных почв. Доминирующим фактором почвообразования является рельеф, а условием, обуславливающим направленность и интенсивность почвообразовательного процесса – водный режим. В зависимости от характера подстилающих отложений, водного режима и связанных с ними процессов обмена в северной пойме различают несколько разновидностей почв:

· аллювиальные луговые насыщенные, в т.ч. карбонатные, засоленные, комплексы с солонцами луговыми; 

· аллювиальные луговые слитые; 

· луговые, в т.ч. засоленные; 

· аллювиальные дерновые насыщенные, в т.ч. засоленные; 

· аллювиальные лугово-болотные; 

Более 50% площади Волго-Ахтубинской поймы занимают аллювиальные луговые (насыщенные) почвы, которые простираются в прирусловой части р. Волги, Ахтубы, крупных рукавов и притоков и проток и залегают на разных уровнях (высоком, среднем и низком).

Мощность гумусового горизонта достигает 65 см с содержанием гумуса до 5%. Водный режим пойменно-промывной. По механическому составу почвы ВАП являются песчаными и супесчаными. Почвообразующие породы – глины и суглинки, подстилаемые русловыми песками. 
К неблагоприятным в инженерно-геологическом отношении участку относится пойма р.Ахтуба, в геологическом строении которой принимают участие современные аллювиальные отложения с низкими деформационными показателями, что требует мелиорации грунтов перед застройкой, применения искусственных оснований или свайных фундаментов.



Физико-геологические процессы, неблагоприятно влияющие на несущую способность грунтов, в пределах территории поселения, представлены: морозной пучинистостью, коррозийной активностью грунтов, набуханием глинистых грунтов
1.5. Рельеф. Гидрология.
          В геоморфологическом отношении с.Бахтияровка находится на левобережной I надпойменной террасе р.Ахтуба.

         Поверхность участка ровная, с уклоном на юг, относительное превышение 9м на расстоянии 850м. Участок характеризуется абсолютными отметками от +2 до -7м.

          В геологическом строении участка до глубины 25 м принимают участие отложения четвертичного возраста.

         Отложения  четвертичной системы представлены хвалынским и хазарским горизонтами в северной части территории и аллювием I надпойменной  террасы р.Ахтуба в южной части участка.

         Хвалынский горизонт сложен желтовато-бурыми  глинами, мощностью до 5м.
         Хазарский горизонт представлен разнозернистым. Кварцевыми песками серого цвета. Вскрытая мощность 20м.
          На данном участке два водоносных горизонта. Первый водоносный горизонт приурочен к хазарским разнозернистым, залегающим в интервале 11-25м. Второй водоносный  горизонт приурочен к аллювиальным разнозернистым пескам, залегающим на глубине от 7-10м до 20-25м.

          Исходя из гидрологических условий следует, что к эксплуатации можно рекомендовать водоносный горизонт аллювеальных отложений, общая глубина скважин предполагается до 25м.     
Питьевое водоснабжение села Бахтияровка централизованное и  осуществляется от  водозаборных сооружений  г.Ленинска..     

                                     1.5.Растительность
Северная часть территория  Бахтияровского сельского поселения располагается и на степной части района  южная на территории Волго-Ахтубинской поймы, отсюда  и разнообразие природных ресурсов.
Растительность северной части поселения  представлена сухими бедноразнотравными типча​ково-ковыльными в комплексе с белополынными и бе-лополынно-ромашковыми ассоциациями. Значитель​ная площадь занята полупустынной растительностью: полынно-типчаково-ковыльными в комплексе с полу-кустарничковыми сообществами на солонцах.  В сельскохозяйствен​ном производстве  такая растительность ограниченно используется для воз​делывания зерновых культур. В основном это район разведения овец и крупного рогатого скота.
Большое значение в растительном покрове приобретают ранне весенние растения, разнотравья здесь меньше, и представлено оно более засухоустойчивыми растениями. Появляются полынные травостои. Яркими и красочными типчаково-ковыльные степи бывают только весной, когда цветут тюльпаны и гусиный лук. Летом степь приобретает серые тона: основной фон создают типчак, ковыль. Осенью однообразие степи нарушает шарообразное растение перекати-поле. В одиночку или группами оно перекатывается ветром по открытым пространствам степей. рассеивая свои семена. Картину степи довершают присутствующие здесь скопления кустарников—бобовника, спиреи, вишни степной и других
           Флора Волго-Ахтубинской поймы, южной части поселения,  включает в себя около 800 видов растений, относящихся к более чем 100 семействам. В ее составе преобладают представители семейств сложноцветных, злаковых, осоковых, маревых, крестоцветных, гречиховых, бобовых, розоцветных и др.

          Растительность Волго-Ахтубинской поймы   представлена преимущественно лугами высокого, среднего и низкого уровня. Преобладают разнотравно-злаковые луга с участием пырея ползучего, костра безостого.
          Леса занимают около 15% территории. Лесистость составляет всего 3%. Преобладающими формациями являются: дубовая (дуб черешчатый) и тополевая (тополь белый и черный). Другие формации распространены локально и занимают незначительные площади (ветлянники, вязовники, осинники). Дубравы Волго-Ахтубинской поймы   – уникальные, старовозрастные, с особым пойменным экотипом дуба черешчатого. 
                   Современные участки Волго-Ахтубинской поймы, используемые и не используемые в хозяйственной деятельности, имеют высокую активность рудеральной растительности агрохозяйственных территорий, которые представлены следующими видами: бодяк полевой, щирица белая, дескурания Софии, конопля сорная, марь белая и др.
          В последние годы значительную роль в сложении сообществ стали играть адвентивные растения, которые имеют высокую активность, внедряясь в состав естественных сообществ, образуя массовый самосев, приводящий к вытеснению аборигенных видов и трансформации аборигенных сообществ. Это такие виды, как ясень американский, ясень пенсильванский, клен американский, аморфакустарниковая. Среди многообразия растений Парка большую группу составляют лекарственные растения.
1.6. Сведения о видах, назначении и наименованиях 

планируемых для размещения объектов федерального и
регионального значения

Согласно утвержденных программ  развития Волгоградской области размещение новых объектов регионального  значения на территории с.Бахтияровка не запланировано. Размещение объектов федерального значения на рассматриваемой территории согласно схем территориального планирования РФ не предусматривается.
1.7. Сведения о видах, назначении и наименованиях 

планируемых для размещения объектов  местного значения муниципального района, местного значения поселения
           В схеме территориального планирования  Ленинского муниципального района, утвержденной  решением Ленинской районной Думы от 24.11.2009 №3/9;
предусматриваются следующие мероприятия:

1) операторы сотовой связи планируют сохранить динамику роста, за счет  установки новых базовых станций для улучшения связи в сельских поселениях;

2) Организация системы бытового обслуживания населения на 2010-2025 гг. предусматривает  открытие комплексных приемных пунктов в крупных сельских населенных пунктах;

Первоочередные мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры предусматривают:
  3)   Благоустройство внутрипоселковой дорожно-уличной сети;
  4) Строительство (реконструкция) системы водоснабжения и водоотведения; 

 5)   В каждом сельском поселении необходима организация рациональной системы сбора, временного хранения, регулярного вывоза бытовых отходов, отходов при уборке территории. Необходимо при этом выполнять требования СанПиН 42-128-4690-88 «Са​нитарные правила содержания территории населенных мест».
 Необходимо строительство объектов культурно-бытового обслуживания:

6) аптечный пункт;

7) спортивно-досуговый центр;

8) рынок (ярмарка);

9) отделение сбербанка;
10) культовое сооружение;

11) детский сад;

12) здание бытового обслуживания;

13)пожарное депо;

2.   Анализ использования территории

2.1. Ранее разработанная градостроительная документация

Ранее разработан проект планировки  и застройки с.Бахтияровка проектной организацией Роспромколхозпроект в 1981г. На расчетный срок проект планировки был реализован в частично. Жилая зона застроена. Система канализования поселка не была реализована. Производственная  зона, ранее построенная в восточной  части села объектами МТФ, МРМ, склады и т.д., в настоящее время  частично утрачена. Общественные здания, здание школы,  клуба размещены по проекту. 
2.2. Современное использование территории

Общая площадь земель в границах муниципального образования составляет  10644 га.
Общая площадь земель населенного пункта  Бахтияровка сельского поселения  представлена  согласно таблице1.

Таблица 1 «Площадь земель населенных пунктов»

	№

п/п
	Наименование населенного пункта
	Площадь в границах кадастровых кварталов (га)
	Площадь по генеральному плану (га)

	 1
	с.Бахтияровка 
	182,0
	95.6

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Площадь земель сельскохозяйственных угодий составляет 9163,0 га, что является основным ресурсам агропромышленного комплекса.

Использование территории в границах села Бахтияровка складывается в основном из жилой зоны, производственной зоны, в которой находятся склады, мастерские по обслуживанию сельхозтехники, зоны сельскохозяйственного использования  и инфраструктурных зон, обслуживающих жилье и производство. 

2.3. Демография и трудовые ресурсы

По данным паспорта социально экономического развития Ленинского Муниципального района, иным статистическим данным население  Бахтияровского сельского поселения представлено таблице 2:



Таблица 2 «Демография»
	
	По состоянию на 2013 год

	Население всего 
	839 человек

	Детей до 15 лет всего
	126 человек

	Население в трудоспособном возрасте 
	411 человек

	Население старше трудоспособного возраста
	171 человек

	Численность занятого населения, всего 
	342 человек

	Из них в промышленности
	- человек

	В сельском хозяйстве
	76 человек


Из общего числа проживающих в поселении трудоспособное население составляет  49%,  которое имеет постоянную работу в социальной сфере, сфере обслуживания, предприятиях сельского хозяйства.

2.4. Общая экономическая характеристика

Основным местом приложения труда с.Бахтияровка являются  бюджетные учреждения поселка,  крестьянско-фермерские хозяйства, сельскохозяйственные предприятия, торговля и личные подсобные хозяйства. Промышленные производства на территории отсутствуют. 
      Промышленные территории в границах с.Бахтияровка располагаются в южной части  поселка,  имеют территориальный ресурс для развития.


«Перечень предприятий с/х производства» представлен в таблице 3 
Таблица 3
	№ п/п
	Наименование
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Выпускаемая продукция, услуги

	1.
	СПК «Овощное»
	с.Бахтияровка
	Раб 

Мощ. 


	          23 чел
	овощеводство


	2.
	ЗАО «Престиж»
	с.Бахтияровка
	Раб 

Мощ. 
	53 чел
	овощеводство


2.5. Анализ состояния жилых территорий
Жилищный фонд  с.Бахтияровка складывается  из одноэтажных секционных  жилых домов и индивидуальных жилых домов с приусадебными участками. 

Общее количество жилых домовладений составляет 270  домов, площадь жилого фонда Бахтияровского сельского  поселения составляет  - 13500  кв.м.
Средняя жилищная обеспеченность  Бахтияровского    сельского  поселения на 01.01.2013  составляет 16,09 кв. м/чел, исходя из обеспеченности муниципальным и государственным жильем. 
В 2006-2011 гг. жилищное строительство в поселке осуществлялось   за счет собственных и заемных средств. Средства бюджетов Волгоградской области и  муниципального района в жилищное строительство не вкладывались.
2.6. Благоустройство жилищного фонда
В с.Бахтияровка на момент разработки генерального плана   существуют сети инженерного обеспечения : электронабжения,  водоснабжения  и газоснабжения. 
Жилой фонд обеспечен  централизованными системами водоснабжения на 100 %, электроснабжения на 100 %, газоснабжения  85%, сети  канализации отсутствуют. Теплоснабжение социальных объектов осуществляется через локальные котельные, все существующие объекты имеют стационарные выгребные ямы.
2.7. Анализ состояния социальной инфраструктуры

Социальная инфраструктура с.Бахтияровка представлена различными объектами обслуживания. 
Таблица 3 «Объекты социальной инфраструктуры»

	№ п/п
	Назначение, (местное региональное значение)
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Фактическое использование
(сведения 2013г.)

	Объекты муниципального управления.
	

	1.
	Администрация        
	с.Бахтияровка

ул.к.Маркса
	раб.мест
	6
	6

	                                           Учреждения здравоохранения.



	1.
	ФАП
	с.Бахтияровка
ул.Лизы Чайкиной
	Пос в смену\
коек
	10
	10

	
	
	
	Итого:
	10
	10

	Общеобразовательные учреждения

	1.
	МБОУ «Бахтияровская МНОШ»
	с.Бахтияровка
ул.Лизы Чайкиной,9
	мест
	45
	30

	
	
	
	Итого:
	45
	30

	Учреждения культуры и, искусства

	1.
	МКУК «Бахтияровский ЦКД»
	с.Бахтияровка
ул.К.Маркса
	мест
	90
	90

	
	
	
	итого
	90
	90

	2
	Библиотека
	с.Бахтияровка
ул.Халтурина,9
	кол.экз.
	8300
	8300

	
	
	
	Итого
	8300
	8300

	Физкультурно- спортивные сооружения

	1.
	Спортивная площадка
	с.Бахтияровка
	м2
	400
	400

	2.
	Спортивная площадка
	с.Бахтияровка

ул.Школьная,8
	м2
	3500
	3500

	3.
	Хоккейная площадка
	с.Бахтияровка
	м2
	450
	450

	
	
	
	Итого:
	4350
	4350

	Предприятия торговли

	
	- Универсальные

	1.
	ООО «ТПК Гермес».
	с.Бахтияровка

ул.Гагарина,36
	м2
	59,5
	59.5

	2.
	ИП «Шенгереева Х.Р.»
	с.Бахтияровка.
ул.Халтурина,20
	м2
	23,3
	23,3

	3.
	ИП «Пантелеева Т.В.»
	с.Бахтияровка
ул.Лизы чайкиной,42
	м2
	37,0
	37,0

	
	
	
	итого
	119,9
	119,9

	

	1. 
	Почтовое отделение Волжского почтамта УФПФ Волгоградской области филиала ФГУП «Почта России»
	с.Бахтияровка
пер.Некрасова
	объект
	1
	1

	2
	Участковый пункт полиции МВД РФ 
	в г.п.г.Ленинске
	раб.мест
	1
	1

	3.
	добровольная пожарная дружина
	с.Бахтияровка
	Раб мест
	6
	6

	
	
	
	итого
	8
	8


Культовые сооружения

	1
	Мечеть
	с.Бахтияровка

ул.Парижской Коммуны
	мест
	50
	50

	
	
	
	итого
	50
	50


2.8. Улично-дорожная сеть и транспорт

Уличная сеть с.Бахтияровка имеет линейное  построение. Ширина главных улиц колеблется от 15 до 20 метров. Ширина проезжих частей 3-6 м. Основные и главные улицы имеют асфальтовое покрытие требующее капитального ремонта. Тротуарное покрытие практически отсутствует. Доля освещенных улиц в общей протяженности 66%.
Имеется связь с населенными пунктами общественным автомобильным транспортом.  
Протяженность улично-дорожной сети общего пользования населенного пункта 5,7 км  (с твердым покрытием).
Протяженность автомобильной дороги до центра муниципального образования 11км (с твердым покрытием), 0,75км грунтовая дорога..
3. Комплексное развитие территории
3.1.   Архитектурно-планировочная организация территории
Градостроительный анализ  территории поселка выявил следующее:

1. Достаточное количество пространственных ресурсов территории для планируемого развития жилищного строительства и размещения производственных предприятий.  
2. необходимость развития инженерного обеспечения объектов и территории
 3. недостаточность объектов социальной инфраструктуры

 4. необходимость   упорядочение развития различных функциональных зон села.

5.необходимость строительства объектов благоустройства.

Основой архитектурно-планировочной организации территории  послужило наличие существующей улично-дорожной сети, рельеф, природные условия местности, сложившаяся застройка.

Формирование общественного центра преемственно продолжено по предложениям предыдущего генерального плана, с учетом уже построенных объектов социально-культурного назначения.  

Настоящим генеральным планом планируется развитие населенного пункта до 2034 года. Развитие населенного пункта происходит в  восточном и  западном направлении для строительства жилья, в северном направлении размещается существующее кладбище, с западной стороны площадка для  временного размещения ТБО.

 Используются для застройки, имеющиеся земельные ресурсы внутри поселка. Производственные территории развиваются в восточной части села. 
3.2.   Определение и установление административных границ территории с.Бахтияровка . 
           При определении и установлении границ с.Бахтияровка были учтены решения органов местного самоуправления по предоставлению земельных участков для застройки индивидуальными жилыми домами. В границы населенного пункта включаются объекты необходимые для жизнеобеспечения населения поселка,  а также перспективные территории жилой застройки, предусматривающие развитие поселка на 20 лет. В пределах территории поселка предлагается размещение ТБО  с западной стороны села и   территорию существующего  кладбища с северной стороны села. 

3.3.   Перечень земельных участков включаемых в состав населенного пункта

Уточнена граница населенного пункта по результатам сложившегося землепользования. В состав населенного пункта с.Бахтияровка предполагается включение земельных участков из категории земель сельскохозяйственного назначения   с северной и восточной   сторон в связи с включением в границы территории кладбища  и ТБО. 
Новая граница не затрагивает земельные участки, поставленные на кадастровый учет и устанавливается за счет перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли населенного пункта.
3.4.   Оценка влияния планируемых для размещения

объектов местного значения поселения 
Градостроительный анализ территории выявил, что на территории должны быть размещены следующие запланированные объекты: 

- аптечный пункт;

- спортивно-досуговый центр;

- рынок (ярмарка);

- отделение сбербанка;

- культовое сооружение;

- детский сад;

- здание бытового обслуживания;

-пожарное депо;

- автономная котельная к школе

Первоочередные мероприятия по развитию транспортной и инженерной инфраструктуры предусматривают:
- заменить автоматические станции  связи на электронные

- предлагается выполнить работы по реконструкции межстанционной линии связи с прокладкой ВОЛС ( волоконно- оптические линии связи) , линейно- кабельных сооружений внутри поселка.
-  строительство (реконструкция) системы питьевого   водоснабжения ;

- обустройство   временной  площадки для хранения ТБО;  
- строительство внутрипоселкового газопровод до100%  полной газификации села;
-  реконструкция и модернизация внутрипоселковых дорог;

-строительство сооружений наружного освещения;
- строительство автономной котельной СОШ. 
Проектный показатель генерального плана по численности населения определен 923 человека ( по СТП)
Дети различных возрастных групп (0-15 лет) по Бахтияровскому поселению составляют 138 чел на 923  чел,  сл.-но, одна возрастная группа в расчете  на 1000 жителей составит  9 чел.   Принимаем расчетный уровень обеспеченности детей дошкольными учреждениями общего типа в целом по поселению в пределах   85%   в возрасте от 3-х до 7 лет, что составит 9 х 4 х 0,85 = 31                                                                                            место на 1000 (в соответствии  с СП 42.13330.2011)

Исходя из того, что нормы расчета для общеобразовательных школ следует принимать с учетом100%-го охвата неполным средним образованием (1-9 кл.) и до 75% детей средним образованием (10-11 кл.) необходимое количество мест должно составлять

9 х 9+ 9 х 2 х 0,75 = 64+14 =78 мест

Расчетный норматив для общеобразовательных школ принимаем 78 мест на 1000 жителей.
Таблица 4 «Потребность в строительстве объектов социальной инфраструктуры»

	№ 

п/п
	Назначение, (местное региональное значение)
	Единицы измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок
	Потребность в стр-ве, реконстр.

	Общеобразовательные учреждения

	1.
	Дошкольное общеобразовательное учреждение
	31 мест на 1000чел
	18
	28
	       да

	
	
	
	Итого:
	28
	

	2.
	начальная школа
	78 мест на 1000чел
	71
	71
	       нет

	Объекты муниципального управления.
	

	3.
	Администрация        
	раб.мест
	7
	7
	нет

	                                           Учреждения здравоохранения.



	4.
	ФАП
	10 Пос в смену\

коек
	10
	10
	нет

	Физкультурно-спортивные сооружения

	5.
	Спортивные залы общего пользования 
	60м2

общ. площад
	-
	-
	да

	
	спортивная площадка при СОШ
	кв м
	400
	400
	да

	
	Спортивная площадка
	кв м
	3500
	3500
	нет

	Учреждения культуры и, искусства

	6.
	Клубы
	80 мест
	90
	90
	нет

	7.
	Библиотеки


	6 тыс. ед. хран.
	8300
	8400
	нет

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	8.
	Магазины ,

в том числе:
	торг.

площади
	120
	120
	нет

	
	продовольственных магазинов
	торг.

площади
	120
	120
	нет

	
	непродовольственных магазинов
	торг.

площади
	120
	120
	нет

	10.
	Предприятия бытового обслуживания
	раб мест
	-
	1
	да

	Организации и учреждения

	12. 
	Отделение связи 
	объект
	1
	1
	нет

	13.
	Отделение сбербанка , кредитные организации
	1опер.место на 1-2 тыс. чел
	1
	1
	да

	14.
	Пожарное  депо 
	 Автомоб.
	-
	1
	да

	16.
	Кладбище традиционного захоронения
	0,24га на 1000чел
	2,2га
	2,2га
	нет


Расчет объектов социальной инфраструктуры представлен в таблице 4

3.5.      Транспортная и инженерная инфраструктура
3.5.1.Улично-дорожная сеть

       Уличная сеть  протяженностью 5,7 км с.Бахтияровка имеет линейное  построение. Ширина главных улиц колеблется от 15 до 20 метров. Ширина проезжих частей 3-6 м. Основные и главные улицы имеют асфальтовое покрытие. Тротуарное покрытие отсутствует. Доля освещенных улиц в общей протяженности 66.5%.
         В развитие транспортной сети   приоритет отдан реконструкции и модернизации существующей  сети и строительству новых улиц на территории перспективной и существующей жилой застройки.     Генеральным планом сохранена основная структура транспортного обслуживания поселка со сложившимися главными улицами, основными и второстепенными жилыми улицами и проездами. 

       Основные улицы в жилой застройке существующие и проектируемые на новых территориях – шириной 15-20м с проезжей часть 6 м и тротуарами 1,5 м ,  второстепенные улицы  - шириной 12-15м проезжей частью 5,5 м и тротуарами 1,0 м. Ширина проезжих частей  хозяйственных проездов 4,5м. 

По всем улицам  предлагается асфальтовое покрытие дорог. 

3.5.1. Инженерная инфраструктура территории
Хозяйственно-питьевое  и производственное водоснабжение с.Бахтияровка осуществляется от водозабора г.п.г.Ленинск.. Существующая разводящая сеть протяженностью 7767 п м проложена по  улицам из асбестоцементных  труб Д100мм. стальных труб Д 89мм  полиэтиленовых труб Д 20-150мм .   Сельскохозяйственные предприятия имеют собственные системы водоснабжения через насосные станции из р.Ахтуба.
Прогнозный расчет водопотребления
Таблица 5
	№
	Наименование водопотребителя
	Ед.

изм
	норма водопотребления  
	Сущ., м3/сут
	Расчетный срок, м3/сут

	
	
	
	
	Кол-во
	Расход
	Кол-во
	Расход

	1
	2
	3
	4
	7
	8
	9
	10

	1
	Застройка с центр. водопроводом  
	м3/сут
	   0,23
	839
	173
	923
	191

	2
	Учреждения,  дет. сады, больницы, школы,  обслуж.
	1 раб.

1 учащ.

1место
	0,32
	121
	38
	133
	    43

	3
	Полив приусадебных участков 
	м3\сут
	   0,09
	839
	76
	923
	83

	5
	Производственная зона

(25% от общего расчета жилья)
	м3сут
	
	
	83
	
	     79    

	
	Итого:
	
	
	
	370
	
	396




Примечание: 

1. норма расхода воды по учреждениям, детским садам, больницам, школам и административными здания (графа 4) принята по среднему показателю.

2. полив  всех видов принят в период с мая по сентябрь в среднем через каждые 2 дня  (50 дней в году) и  поделен на 365 (кол-во дней в году).


Запланировано размещение  индивидуальной жилой застройки, размещение общественно-деловых зон и зон производственного назначения на новых территориях поселка, где предусматривается централизованная подача воды на хозяйственно-питьевые и производственные нужды, внутреннее и наружное пожаротушение и полив территории и приусадебных участков.

Общий прогнозный расход воды на расчетный период составит  396м3/сут.

На перспективу за основной источник питьевого водоснабжения предлагается оставить существующий водозабор в городе Ленинске. Существующий водозабор необходимо реконструировать в соответствии с требованиями технической эксплуатации.   Существующие сети водопровода подлежат реконструкции.
Для покрытия потребности в воде объектов производственной зоны предлагается рассмотреть возможность устройства собственных водозаборных сооружений. 

   Пожаротушение предусмотрено из пожарных гидрантов, устанавливаемых на водопроводной сети. 
Горячей водоснабжение планируется  от газовых колонок.  
Полив зеленых насаждений и приусадебных участков происходит сезонно в течении 5 месяцев в году. 

Канализация

В настоящее время в поселке централизованной канализации не имеется. Бытовые сточные воды  от индивидуальной жилой и общественно- деловой застройки отводятся  в выгреба, что  в целом создают неблагоприятную санитарную и экологическую обстановку. 

Расчетное количество стоков от жилой и общественной застройки на перспективу составит 221 м3\ сутки.
На расчетный срок необходимо  выполнить канализование всех типов застройки.

До создания  систем канализации индивидуальной и общественно-деловой застройки  предлагается   использовать  автономные системы канализования на основе биологической очистки (локальных очистных сооружений) с последующей утилизацией в техническую воду  для каждого вида застройки.

Промышленные производства обработки сельскохозяйственной продукции  так же запланировано канализовать автономно. Вид и способ очистки и утилизации стоков будет определяться в зависимости от технологии производства непосредственно при проектировании. 
Теплоснабжение

 В настоящее время теплоснабжение общественно- деловой застройки  осуществляется от локальных котельных. Остальные здания имеют в основном  газовое отопление, а так же  электрическое, печное  . Здания производственной зоны отапливаютсяавтономно.

На перспективу (после подведения газопроводов) предлагается осуществить реконструкцию и модернизацию котельных с переводом на газовое отопление, а для перспективной жилой застройки  - газовое отопление.

Газоснабжение

В настоящее время с.Бахтияровка газифицирована на 85%. В настоящее время осуществляется строительство  внутрипоселковых  газопроводов. 

Годовой  объем потребляемого газа ориентировочно составит на расчетный срок  без учета производства 267,8тыс.м3/год.  Процент охвата населения природным газом составит 100%. 
 Источником подачи газа является АГРС г.Ленинска.
Газоснабжение    проектируется  по 2-х ступенчатой системе:  1-ая ступень – газопроводы среднего давления до 0,6 МПа, 3-я ступень – газопроводы низкого давления – до 0,005МПа. 

 К газопроводам среднего давления подключаются ГРПШ для снижения давления газа и подачи его в сети низкого давления для снабжения жилых и общественно-деловых зданий. 

Годовой расход природного газа приведен в таблице и определен: 

· на коммунально-бытовые нужды населения исходя из усредненной нормы расхода 200 м³ газа на одного человека; 

· на отопление индивидуальной застройки исходя из месячной нормы расхода природного газа на 1 м² отапливаемой площади равной 8,5 м³ природного газа.

Таблица 6

	№\№
	Потребители
	Сущ. застройка,- 2013г тыс. м3
	Расчетный срок 

2034 г.тыс. м3

	1
	Коммунально-бытовые нужды населения (пищеприготовление)
	167,8
	184,6

	2
	Отопление индивидуальной жилой застройки
	110,5
	123,2

	
	Итого:
	278,3
	307,8


Электроснабжение

Снабжение электроэнергией промпредприятий и потребителей жилищно-коммунального хозяйства производится от подстанции 35 кВ по сетям 6кв в воздушном исполнении  до трансформаторных подстанций

Распределение электроэнергии по потребителям производится на напряжении 0,4 кВ. 

Прогнозный расход электроэнергии

Таблица 7

	
	Наименование
	
	Существующая застройка , кВт
	Расчетный срок, кВт

	
	
	
	Кол-во
	Расход
	Кол-во
	
Расход

	1
	Жилая застройка
	квт/чгод/чел
	 839
	797050
	923
	876850

	2
	Производственная зона
	
	
	179075*
	
	196887*

	
	Итого:
	
	
	976125
	
	1073737


Примечание: 

1.существующий и прогнозный расчет электрической нагрузки по строке 1 выполнен по укрупненным показателям удельной расчетной коммунально-бытовой нагрузки. Приведенные в таблице показатели учитывают нагрузки жилых и общественных зданий (административных, учебных, научных, торговых, зрелищных, спортивных), коммунальных предприятий, объектов транспортного обслуживания (гаражей и открытых площадок для хранения автомобилей), мелкопромышленных потребителей,  а так же наружного освещения и принят 950 кВт ч \ чел по приложению 12 СНиП 2.07.01-89 

            2.* по аналогу 
 Инфраструктура связи.
Телефонная связь с.Бахтияровка обеспечивается от автоматической станции  емкостью на 192 номера  путем установки в кварталах распределительных шкафов и прокладки к ним кабельных линий. Телефонной связью обеспечены 150 абонентов. Сотовой связью обеспечено – 800 чел.  Пункт коллективного доступа к сети Интернет -1(школа). Обеспечено связью Интернет- 74чел.
       На перспективу предлагается выполнить работы по реконструкции межстанционной линии связи путем замены РРЛ (радио-релейной линии) на ВОЛС (волоконно- оптические линии связи) ,  линейно- кабельных сооружений внутри села, замена координатной станции на электронную станцию и разблокировка спаренных абонентов.

        Генеральным планом на расчётный срок (2034 г.) прогнозируется развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций следующих направлений:

· телефонную связь общего пользования 

· мобильную (сотовую связь) радиотелефонную связь 

· цифровые коммуникационные информационные сети и системы передачи данных 

· проводное вещание 

· эфирное радиовещание 

· телевизионное вещание.

     Развитие телефонной сети села   на расчетный срок будет осуществляться на коммерческой основе в зависимости от абонентского спроса. 

       Важным моментом является развитие информационных телекоммуникационных сетей и сетей передачи данных с представлением населению различных мультимедийных услуг, включая «Интернет».


Система проводного вещания в селе   будет сохраняться, как наиболее эффективное и недорогое средство предоставления абонентам федеральных, региональных и местных программ вещания, а также как система оповещения населения о ЧС и подачи сигналов ГО.

3.6.   Развитие жилой зоны

Общее количество жилых домовладений составляет 270 дома, площадь жилого фонда Бахтияровского сельского  поселения составляет  - 13500 кв.м.
Средняя жилищная обеспеченность  Бахтияровского сельского  поселения на 01.01.2014  составляет 16,09 кв. м/чел, исходя из обеспеченности муниципальным и государственным жильем. Сложившейся тип индивидуального жилого строительства ориентировочной площадью в 100 кв. м. в расчет не включается.  Ветхий жилищный фонд отсутствует. 
Для нового жилищного строительства преимущественным типом застройки предлагается застройка индивидуальными жилыми домами (до 3 этажей включительно). Жилищное строительство осуществляется населением за свой счет, (включая заемные средства). Новое жилищное строительство предполагается осуществить  в основном на свободных территориях в восточном и западном  направлениях, на свободных территориях внутри села за счет индивидуальной застройки.

В соответствии со "Стратегией социально-экономи​ческого развития Волгоградской области до 2025 года" уровень обеспеченности населения жильем планируется увеличить с 16,09 м2/чел. до 25-26 м2/чел. (увеличение на 31-36%).
  Жилищный фонд будет изменяться качественно. Обеспеченность жильем в пересчете на одного жителя должно возрасти до 25 кв.м., качество планировочных

решений будет иным.

Для укрупненных расчетов средняя площадь индивидуального малоэтажного жилого дома принималась в размере 100 кв. м общей площади. Для Волгоградской области норма для предварительного определения потребной селитебной территории с учетом принятого размера приусадебного участка составляет  0,15 га на 1 индивидуальный жилой дом. 

Площадь жилой зоны существующая – 98,49га, дополнительно на перспективу  на расчетный срок реализации генплана запроектировано  еще- 43,77га. Таким образом площадь жилой зоны составит 142,26га

 Плотность населения в границах зоны составляет 8,5 чел на 1га, на перспективу плотность составит –6,4 чел на 1 га.  
Мероприятия по строительству жилья

Таблица 8

	Наименование поселения
	Жилищный фонд существующий, тыс. м2
	Жилищный фонд на перспективу, тыс. м2
	Площадь под перспективу застройки, га.
	Место расположения площадки под застройку 

	Бахтияровское 
	13,500
Убыль  домов – 0, 
	Новое стр-во:- 1,02
Итого:- 14,52
	43,77
	восточная и западная части села. 


3.7.   Развитие общественно-деловой зоны

Общественно-деловые зона, предназначена для размещения объектов социального, общественного, коммерческого назначения, объектов здравоохранения и социальной защиты, объектов образования, которые формируются в планировочный и административный центр на сложившейся территории. Проектом предусмотрено сохранение существующих  общественно-деловых зон: по ул.К.Маркса (ДК, Администрация сельского поселения), по ул.Лизы Чайкиной, вдоль ул.Халтурина. И планируется общественно-деловая зона по ул.Гагарина.
В Генеральном плане предусмотрены следующие основные мероприятия по развитию системы общественного центра:

- Определение границ общественно-деловой зоны, как территории центра, включающей основные объекты. 

 - размещение новых объектов, определенных расчетом на перспективу.
При размещении учреждений социальной инфраструктуры учитывались нормативные радиусы доступности.
 Размещены следующие объекты 
- аптечный пункт;

- спортивно-досуговый центр;

- рынок (ярмарка);

- отделение сбербанка;

- культовое сооружение;

- детский сад;

- здание бытового обслуживания;

-пожарное депо;

- котельная к школе

Площадь общественно-деловой зоны  существующая –1,5 га, перспективная на расчетный срок сохраняется прежней–5,4 га.
3.8.   Развитие производственной зоны
Проектом предусматривается сохранение действующих предприятий на существующих территориях  в северной и южной частях села и развитие  новых в юго-западной части села. 
 Исходя из этих положений, в генеральном плане предусмотрено  на расчетный срок завершение формирования   зон производственных территорий, организации в них улично-дорожной сети, инженерно-технического обеспечения. 
3.9.   Развитие рекреационной зоны
              На момент разработки генерального плана в с.Бахтияровка  существует несколько парковых площадок в разных частях поселка: по ул.Халтурина в восточной части села, в южной части ул.Лермонтова .  
             В  генеральном плане зона рекреационного назначения  дополнительно запланирована в юго-восточной части села и вокруг закрытого кладбища в западной части села. 
            На перспективу необходимо организовать  рекреационную зону в соответствии со статусом т.е.

- организовать и благоустроить зеленую зону, разбить дорожки, детские площадки расставить скамейки. 

  Генеральным планом на расчетный срок определена рекреационная  территория  10,5 га.
4.   Ограничения развития территории

4.1.  Зоны специального назначения и санитарно-защитные зоны.

К зонам специального назначения относятся территории, занятые кладбищами, полигонами ТБО. В настоящее время площадь таких территорий составляет 5,2га, и на перспективу будет так же 5,2га.
Перечень производственных  и коммунальных предприятий с установленными санитарно- защитными зонами представлен в таблице 9
Размеры санитарно-защитных зон приняты в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Таблица 10
	№
	Перечень объектов
	Размер, м. СЗЗ по СанПин 2.2.1/21.1.1200-03

	1.
	Складские территории, зерновых культур 
	50

	2.
	Складские территории, овощных культур
	100

	2.
	Кладбище
	100


4.2.   Сведения по объектам культурного наследия.
       Согласно утвержденному Постановлением Волгоградской областной Думы от 5 июня 1997 г. N 62/706 списку объектов культурного наследия, подлежащих государственной охране, как памятники истории и культуры регионального значения на территории с.Бахтияровка находится Могила неизвестного летчика, погибшего в период Великой отечественной войны (пункт 1213 списка). Территория могилы и  охранных зон не установлены в соответствии с требованиями законодательства о культуре.

4.3.    Охрана и использование природных объектов
      На основной территории с.Бахтияровка отсутствуют особо охраняемые природные территории.
          Но южная часть Бахтияровского  сельского поселения  расположена  на территории природного парка Волго-Ахтубинская пойма в  соответствии с  Законом  Волгоградской области от 17.04.1998 г. № 167-ОД "Об охране окружающей природной среды Волго-Ахтубинской поймы",                   Постановлением  Главы Администрации Волгоградской области от  05.06.2000 № 404 "О создании государственного учреждения "Природный парк "Волго-Ахтубинская пойма" и от 17.06.2010 № 917 "Об утверждении Положения о природном парке "Волго-Ахтубинская пойма".

          Природный парк «Волго-Ахтубинская пойма» расположен в северной части  Волго-Ахтубмнской поймы – одно из крупнейших в мире речных долин, образованной рекой Волга и ее большим рукавом  Ахтубой. Уникальная ценность поймы – это водно-болотные угодья  и ключевые орнитологические территории международного значения (места гнездования и отдыха птиц), пойменные дубравы, заливные луга с максимальной продуктивностью, нерестилища, плодородные пойменные земли.

На территории природного парка выделены функциональные зоны. На территории данных зон действуют режимы охраны функциональных зон природного парка. С.Бахтияровка расположено на границе  буферной  зоны парка. Западная    окраина села, где исторически сложились территории кладбища, площадка для временного складирования ТБО и южная окраина, где сложились производственные помещения сельскохозяйственных предприятий, попадают в буферную зону природного парка. 

 Буферная зона парка предназначена для снижения факторов антропогенной нагрузки на природные комплексы природного парка.

В буферной зоне запрещается:

размещение производственных объектов, имеющих повышенную экологическую опасность;

организация и размещение несанкционированных свалок;

использование навозных стоков на удобрение, размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов;

организация туристских стоянок и разведение костров вне отведенных для этих целей мест.

В буферной зоне допускается:

регулируемое по срокам, частоте, высоте стерни и характеру проведения сенокошение;

проведение геологоразведочных работ и разработка общераспространенных полезных ископаемых без применения взрывных работ в ограниченных объемах, необходимых для удовлетворения потребностей природного парка и расположенных на его территории населенных пунктов;

организация по согласованию с дирекцией природного парка туристических стоянок, познавательных, туристических и экологических экскурсий, спортивных соревнований по отдельным видам спорта.

Ведение хозяйственной деятельности осуществляется с соблюдением природоохранного законодательства.

4.4.   Водоохранные зоны,  зоны санитарной охраны 
источников водоснабжения
     Водоохранная зона  в границах  с.Бахтияровка  отсутствует в связи с тем, что водозаборные сооружения снабжающие село питьевой водой расположены в г.п.г.Ленинск
            Границы зоны охраны источника питьевого водоснабжения устанавливаются в соответствие с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02  при проектировании реконструкции существующего водозаборного сооружения.
4.5.    Охранные зоны.

Охранная зона  для воздушных линий электропередачи напряжением   10 кВ устанавливается вдоль линии в виде земельного участка и воздушного пространства, ограниченных вертикальными плоскостями, отстоящими  по обе стороны линии от крайних проводов при неотклоненном их положении на расстоянии   20м . Установление охранной зоны нормируется правилами охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 В. 

                 Охранная зона газопровода среднего давления  3м от оси в обе стороны.
4.6.    Перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
Из  чрезвычайных ситуаций природного характера наиболее характерными являются:
-сильные ветры с порывами свыше 25м/с. Пыльные и снежные бури, снежные заносы и суховеи;

-групповые случаи инфекционных заболеваний людей и сельскохозяйственных животных;

-гибель посевов сельскохозяйственных культур при заморозках и засухе.

4.7.   Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций


Таблица 6 «Потребность в строительстве объектов защиты территории»
	
	Объекты инженерной инфраструктуры, значения объекта
	Единицы измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок
	Потребность в строитель., реконстр.

	1
	пожарная дружина 6  чел.
	Пост, машино места
	водораздатчики в ЗАО «Престиж»
-
	1 машины

	Строительство гаража на 1 машину.

	1. 
	Развитие сети системы оповещения населения о ЧС и подачи сигналов ГО.
	%
	
	100%
	


Строительство сетей оповещения.

На территории с.Бахтияровка организована добровольная пожарная дружина , которая обслуживает  Бахтияровское сельское поселение. 

5. Технико-экономические показатели
Размещение объектов местного значения на территории населенного пункта (таблицы №№ 4, 5, 6) к 2034 году будет способствовать развитию Бахтияровского поселения со следующими показателями.


Таблица 7 «Технико-экономические показатели по Бахтияровскому поселению »

	№ п/п
	Наименование 
показателя
	Площадь 

	
	
	Единица изм.
	Сущ. состояние
	Расчетный срок

	
	Общие показатели
	
	
	

	
	Общая площадь земель поселения
	га 
	10644
	10644

	1.
	Земли муниципального образования, в том числе:


	га
	9861,5
	9861,5

	
	- сельскохозяйственного назначения 

	га
	9163,0
	9163,0

	2.
	Земли промышленности , транспорта и пр. 
	га
	171,0
	171,0

	3.
	Земли лесного фонда
	га
	962,5
	962,5

	4.
	Земли водного фонда
	га
	165,5
	165,5

	5.
	Площадь земель села     Бахтияровка 

	га
	182,0
	228,0

	6.
	Общая численность населения


	Чел.
	839
	923

	7.
	Количество домовладений малоэтажной застройки 
	шт.
	270
	420

	8.
	Общая жилая площадь домовладений  
	м2
	13500
	14520

	9.
	Благоустроенность жилого фонда*
	%
	90
	100

	Зонирование с.Бахтияровка 

	1
	Жилая зона
	га
	98,6
	142,3

	2
	Общественно-деловая зона
	га
	1,5
	5,4

	3
	Производственная зона
	га
	14,6
	42,3

	4
	Зона транспортной и инженерной  инфраструктур
	га
	9,4
	10,3

	5
	Рекреационная зона
	га
	2,5
	10,5

	6
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	42,4
	4,7

	7
	Зона специального назначения
	га
	12,5
	12,5

	8
	Водный объект
	га
	-
	-

	
	Итого:
	
	182,0
	228


*Благоустроенность жилого фонда рассчитывается из показателя 100% обеспечения всех домовладений сетями электро-, газо-, водоснабжения и водоотведения, где наличие обеспеченности жилья одной сетью рассматривается за 25%.
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